Protokoll Arsméte i Eknds Samfillighetsforening, 16rdagen 25 juli 2026

Ordférande Lotten Fowler Soderstrom halsade alla valkomna till arsmotet. Under motet
holls en tyst minut for att hedra Hans Engman, Ulla Nedstrand och Margareta Hedin som
avlidit under aret.

1. Motets 6ppnande och val av ordférande for stamman
Lotten Fowler forklarade motet 6ppnat. Till ordférande for stamman valdes Lotten Fowler.

2. Val av sekreterare for stiamman
Till sekreterare valdes Sara Widén.

3. Val av justeringsman, upprattande av réstlangd

Till justerare valdes Barbro Gortzen och Anna Warvsten. En rostlangd upprattades med
Lantmaéteriets dgarforteckning som grund. Den som har skuld till samfalligheten far narvara,
men utan rostratt.

4. Styrelsens och revisorernas berattelser

Ordférande redovisade den verksamhetsberattelse som skickats ut till samfallighetens
medlemmar infor arsmotet. Motet hade inga fragor eller kommentarer pa
verksamhetsberattelsen och godkande att verksamhetsberattelsen laggs till handlingarna.

Samfallighetens kassor Matthias Trygg redovisade arets resultat- och balansridkningar, vilka
skickats ut infor arsmotet. Motet hade inga fragor eller kommentarer pa resultat- eller
balansrakningen och godkdnde att dessa laggs till handlingarna.

Lena Umeborn foredrog revisionsberattelsen och foreslog att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet.

5. Ansvarsfrihet for styrelse
Arsmoétet beviljade med acklamation styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2025/2026.

6. Motioner
Inga motioner har inkommit infor arets stimma.

7. Ersattning till styrelse och revisorer
Ingen ersattning utgar.

8. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd

Matthias Trygg presenterade styrelsens forslag till utgifts- och inkomstat vilken godkandes
av stdmman. Styrelsen féreslog oférandrade avgifter for 2026-2027. For en fastighet med
andelstal 1,0 innebar det vagavgift 2 850 kr samt trivselavgift 250 kr. Ingen avgift for slipen
detta ar.

9. Val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter
Lotten Fowler (ordférande), Joakim Larsson (ordinarie) och Géran Gortzen (suppleant) ar
valda vid arsmétet 2025 fram till 2027 och ar saledes inte foremal for omval.
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Ordinarie ledaméter: Omval av Matthias Trygg, Asa Bergmar-Rosén och Sara Widén (2 &r)
Suppleant: Omval av Magnus Johansson (2 ar)

Styrelseordférande
Lotten Fowler valdes till styrelseordférande (1 ar)

Arsmotet godkande enhilligt med acklamation valberedningens forslag.

10. Val av revisorer och suppleanter

Omval av Lena Umeborn till ordinarie revisor (2 ar). Omval av Bengt Moller till
revisorssuppleant (2 ar)

Per Lundgren (ordinarie revisor) och Ann-Christine Mattsson (suppleant) ar
valda till 2027.

Valberedningens forslag godkandes enhilligt med acklamation.

11. val av valberedning

Valberedningen har infor arets stamma bestatt av Thomas Korsfeldt och UIf Boberg som
dven omvaldes till ndsta verksamhetsar. Forslag att forstarka valberedningen med ytterligare
en person infér nasta ars stimma, forslagsvis en kvinna. Om nagon kdnner sig manad,
kontakta garna ordférande.

12. Ovriga fragor

Midsommarfirande: Tack till familjerna Kindvall, Nedstrand och Mattsson som arrangerade
arets midsommarfirande. Nasta ars midsommararrangérer ar familjerna Lindqvist, M Larsson
och Hallstrom. Ordférande forklarade att det gemensamma ansvaret for att arrangera
midsommarfirandet &r en obligatorisk del av medlemskapet i samfilligheten. Boende pa
omradet hjalps at solidariskt med detta och det gar inte att avsaga sig detta ansvar. Vid
forhinder kan medlem undersoka mojligheten att byta med ndgon annan familj som har
ansvar ett annat ar. Listan 6dver midsommaransvar finns pa samféllighetens hemsida
www.ekenaset.se.

Slipen: Det behovs en grupp som tar ansvar for den gemensamma slipen. Familjerna Boberg,
Gortzen, Fowler Séderstrdm, Adelman och Lydersson &tar sig ansvaret. Onskemal fran
Magnus Lydersson som skoter klippningen av dngen vid slipen att alla battrailers parkeras
samlat. Slipgruppen atar sig ansvar for att etablera tydliga riktlinjer for detta.

Gemensamma grénomrdden: | ansvaret for respektive omrade ingar ansvar for att roja
dikesgrenar samt vaxlighet som vaxt upp intill vagen for att forsakra oss om att storre fordon
(sophdamtning mm) kan komma fram.

Invasiva vixter: Lotten paminde om vikten av att ta bort invasiva vaxter som parkslide fran
egna tomter och gemensamma ytor.
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Aktiviteter fér barnfamiljer: Lovisa Jarnmark har féreslagit en grupp for att arrangera
gemensamma aktiviteter for barnfamiljer. Intresserade medlemmar kan hora av sig till
Lotten Fowler.

Darrviken: Férhoppningen ar att bryggan ska kunna byggas under senhést/vinter.

Nybyggnation: Kejsarnas har planer pa att stycka och bebygga fem tomter intill Gruvudden.
Lotten Fowler har I6pande kontakt med familjen Oppang och sprider information till
medlemmarna nar hon hor nagot nytt.

Ornviken: | samband med dgarbytet av Ornviken uppmarksammades att fastigheten ingér
som deldgare i marksamfalligheten Kejsarnds S:1 ("Grustaget"), dar dven Eknas
samfillighetsférening dr deldgare med en andel om 10 %. Nuvarande &gare till Ornviken har
kontaktat Lantmateriet om att genom fastighetsreglering forvarva hela marksamfilligheten.
Vid ett ssmmantrade med berdrda deldgare har en gemensam 6verenskommelse
diskuterats som alternativ. Agarna till Ornviken har darefter presenterat ett férslag om
ersdttning om totalt 300 000 kr for hela samfalligheten, vilket skulle innebéara cirka 30 000 kr
till Eknas samfallighetsférening. Fragan ar fortfarande under beredning och nagot beslut har
inte fattats. Nar ett fardigt avtal eller ett konkret beslutsunderlag finns kommer styrelsen att
kalla till extrastamma for stallningstagande. For ytterligare information, se Bilaga 1 -
Kejsarnas S1 - Grustaget.

Vidgunderhdll: Alla arbeten som ar bestéllda ar inte klara, Joakim Larsson har fortsatt kontakt
med Saadw angdende detta.

Bolét: Fragan om behov av renovering av sandstranden kom upp. Detta fors vidare till
markansvarig i styrelsen.

13. Meddelande av plats ddr stimmoprotokollet halls tillgingligt
Protokollet kommer att skickas via epost till samféllighetens medlemmar, anslas pa
omradets anslagstavlor samt pa hemsidan www.ekenaset.se.

14. Nasta ars arsstimma
Ordférande Lotten Fowler meddelade att nasta arsmote halls I6rdagen den 31 juli pa
dansbanan.

15. Motets avslutande
Ordféranden avslutade motet och tackade deltagarna for visat intresse.

Bilaga 1: Kejsarnas S1 -Grustaget

Ekendset 2025-07-26
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Sara Widén Lotten Fowler Soderstrom

Sekreterare Ordférande
Barbro Gortzen Anna Warvsten
Justerare Justerare
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Kejsarnas S:1 — Grustaget

Information till Eknas samfallighetsférenings stamma 2026
Kassor: Matthias Trygg | Fastighet: Kejsarnds 2:7

1. Bakgrund och historik

Kejsarnds S:1 — "Grustaget" — &r en marksamféllighet om 3 000 m? beldgen vid stranden inom
Kejsarnds-omradet i Sankt Anna socken, S6derkdpings kommun. Marken skapades vid den
ursprungliga avstyckningen av Kejsarnds-omradet den 28 december 1942 (akt 05-STA-279) och
avsattes da som ett gemensamt grustag for samtliga fastigheter i omradet.

Syftet var att ge alla deldagande fastigheter ratt att hamta grus for egna behov. | praktiken har
marken inte anvants som aktivt grustag pa decennier. Omradet utgors idag av strandndra mark utan
formell byggrétt, och dndamalsbeteckningen "grustag" kvarstar i fastighetsregistret.

Eknds samfallighetsforening forvaltar fastigheten Kejsarnds 2:7 och dger 10 % av samfalligheten.
Marken har under lang tid i praktiken saknat ett fungerande forum for gemensam forvaltning och
dialog bland deldagarna.

Deldgare och andelstal (Lantmateriets fastighetsregister)

Fastighet Andel Anm.

Soderkdping Kejsarnas 2:1 20 % Kejsarnas
Soderkoping Kejsarnas 2:7 (vi) 10 % Eknas SF
Soderkoping Kejsarnas 2:8 20% Lillndset
Soderkoping Kejsarnas 2:9 10 % Sokande. Ornviken
Soderkoping Kejsarnas 2:10 20% Lovhagen
Soderkoping Varphagen 2:1 20% Varphagen

Totalt 100 % 6 fastigheter

2. Den juridiska ramen — fastighetsreglering

Kejsarnas 2:9 (agarna Tjoffe Sjogren och Ulrik Hollman) har hos Lantmateriet ansékt om att forvarva
hela Kejsarnas S:1 genom en s.k. fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen (FBL). Det
innebar att samfillighetens mark fors over till deras fastighet.

Kan det ske mot var vilja?

Ja — men villkoren &r strikta. Lantmateriet maste prova tre krav:

o Allmanna lamplighetsvillkor (3 kap FBL) — Regleringen ska vara lamplig med hansyn till
planférhallanden och andamalsenlighet.

e Sarskilda villkor (5 kap FBL) — Regleringen ska medféra en "pataglig forbattring" av den
fastighet som forvarvar marken, och kostnaden for 6vriga deldgare (ersattning de gar miste
om) ska sta i rimlig proportion.

e Egendomsskyddet (2 kap 15 § Regeringsformen) — Tvangsfoérvarv kraver full ersattning.
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Viktigt: Lantmateriet kan genomféra regleringen utan att alla deldgare ér 6verens — men
ersittningen maste da motsvara marknadsvardet. Om parterna dr oense avgor
Lantmateriet ersattningens storlek.

Vinstdelning vs. ersattning till marknadsvarde

| tvangsfall utgar ersattning motsvarande marknadsvardet. Om parterna ar 6verens (frivilligt fall) kan
man dela vinsten av regleringen. Forhandlingens utgangspunkt — och om vi véljer att samarbeta
eller inte — spelar alltsa stor roll fér slutbeloppet.

3. Lantmateriets sammantrade — 12 februari 2026

Lantmateriet kallade deldgarna till ett sammantrade den 12 februari 2026 (drende E25290) for att
diskutera forutsattningarna for en eventuell fastighetsreglering. Handlaggare: Cecilia Klein.

Vad konstaterades?

e Sokanden (Kejsarnas 2:9) ansdkte formellt om fastighetsreglering for att forvarva hela S:1.

e Lantmateriet redogjorde for de juridiska villkoren och papekade att processen ar
tidskravande och kostsam (ca 1 800 kr/timme).

e Markens plansituation (ingen detaljplan) och &ndamalsbeteckningen "grustag" diskuterades.
Eventuell framtida planlaggning i Kejsarnds-omradet paverkar vardet kraftigt.

e Stamningen vid motet var konstruktiv. Parterna var 6verens om att utforska en frivillig
|6sning.

Beslut vid sammantradet

Matthias Trygg foreslog att Ulrik och Tjoffe skulle ga hem och fundera pa vad de var villiga
att betala, och sedan presentera detta for deldgarna. Samtliga instamde. Tidsfrist sattes till
12 mars 2026.

4. Forslaget fran Kejsarnas 2:9

| ett brev daterat efter Lantmaterisammantradet (inkommet med viss férsening pga. arbetsborda)
Iamnar Tjoffe Sjogren och Ulrik Hollman sitt forslag:

Huvuddragen i deras brev

e De vill pausa den formella Lantmateriprocessen och I6sa fragan direkt mellan deldgarna —
med motiveringen att det sparar kostnader.

o De erbjuder en total ersattning om 300 000 kr till samfélligheten.
e De atar sig att sta for hela kostnaden for Lantmateriférrattningen.
e Det finns idag ingen enighet kring att godta detta bud — Varphagen emot

Deras varderingsargument

Sokanden havdar att ramarksvardet for "strandnara men obebyggbar mark" uppgar till ca 50 000
kr/hektar. Grustaget &r 3 000 m? = 0,3 hektar, vilket ger:

0,3 ha x 50 000 kr/ha = 15 000 kr (deras "marknadsvirde")
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Erbjudande: 300 000 kr — presenteras som 20x det de kallar marknadsvardet.

Erkdnnande om nyttjande

Brevet innehaller ett viktigt fortydligande: sbkanden erkdnner att deras sex "vanlife-platser" pa
strandremsan delvis kan 6verlappa samfallighetens mark. De skriver att detta inte var avsiktligt och
att de inte nyttjar mer yta an deras andel (10 %) motiverar.

5. Analys — ar 300 000 kr rimligt?

Det ar svart att bedéma budet utan en oberoende vardering. Nedan nagra faktorer att beakta:

Argument for att budet ar lagt

Strandnéra lage: Att jamfora med "ramark utan byggratt" underskattar troligen lagesvardet.

Strandnédra mark i S6derkopings skargard betingar ofta hoga priser dven utan formell
byggratt.

Planintresse i omradet: Samhallsbyggnadsnamndens positiva besked for grannfastigheten
2:31 visar att kommunen ar 6ppen for planlaggning i Kejsarnas. Om det sker kan S:1:s varde
stiga.

Vanlife-verksamhet: Om marken redan genererar intdkter at 2:9 — och de erkanner att de
nyttjat samfallighetsmark — kan det paverka var férhandlingsposition och vardering.

Var andel: Vi dger 10 % av S:1. Av 300 000 kr tillfaller Eknas SF ca 30 000 kr.

Argument for att budet anda kan vara rimligt

Marken ar idag inregistrerad som "grustag" och har ingen byggratt. Utan detaljplan &r
nyttjandevardet begransat.

En utdragen Lantmateriprocess kostar alla parter pengar och tid.

Om Lantmateriet 4nda beslutar om tvangsreglering kan ersattningen hamna lagre om man
utgar fran nuvarande "ramarksvarde" och inget planarbete &r igang.

7. Fragor for stamman att ta stallning till

Observera: Stimman kan informera och diskutera, men ett formellt beslut om att
godkdnna en fastighetsreglering kraver ett extra staimmobeslut med kvalificead
rostmajoritet (2/3) enligt SFL.

Stamman foreslas diskutera och ta stallning till foljande:

Vill féreningen se en oberoende marknadsvardering av Kejsarnds S:1 innan stallning tas
trots kostnader - blir inte Idnsamt

Ska vi begdra ett mote med 6vriga deldgare for att koordinera en gemensam position
gentemot Kejsarnas 2:9

Anser stimman att 300 000 kr (varav ca 30 000 kr till oss) dr en rimlig ersattning?

Hur ser vi pa nyttjandefragan — bor eventuell obetald anvidndning av samfillighetsmark
vagas in i forhandlingen?

Ovrigt att ta upp
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